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Verkauf

Gewerbehaus Gubrist

Das Wichtigste in Kiirze

Das Gewerbehaus Gubrist befindet sich beim
Westportal des Gubristtunnels in Weiningen, der
durch das Bundesamt fUr Strassen ASTRA durch
eine 3. Rohre erweitert wird. Fur den zusatzlichen
Platzbedarf der Autobahn wurde das Gebaude
an die neuen Gegebenheiten angepasst. Die Lie-
genschaft ist deshalb im Besitz des Bundes. Da
die Bewirtschaftung von Immobilien nicht zu den
Kernaufgaben des ASTRA gehort, beabsichtigt der
Bund, das Gewerbehaus zu veraussern.

Eckdaten

Gewerbehaus Gubrist (GHG)

Zurcherstrasse 70, 8104 Weiningen
Grundstlck Nr. 3281

Gewerbezone G1

Erbaut: 1984

Geschosse: 5 (zusatzlich 2 Zwischenebenen)
Flache: 12’578 m? (inkl. Einstellhalle)
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Vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten
Das GHG besteht aus finf Geschossen. In den
Ebenen 3 und 4 sind teilweise Zwischendecken
vorhanden. Insgesamt bieten die Ebenen 2 bis 5
fur den neuen Eigentlmer eine nutzbare Flache
von ca. 9450 m?. Die Ebene 1 besteht aus einer
Einstellhalle mit rund 3120 m? Flache.

Die Geschosse verfligen Uber eine hohe Raumho-
he. Die Ebenen 2, 3 und 4 sind Uber 5 Meter hoch.
Die Zwischenebenen haben eine Hohe von 2.35
bis 3 Meter.

Im Westen des GHG befindet sich eine Spiralram-
pe. Diese dient als Zufahrtsmoglichkeit flr Fahr-
zeuge in die Ebenen 1 und 2.

Das Gebaude weist Uber weite Teile eine zulassige
Nutzlast von 0,5 bis 1 t/m? auf.
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Durch die gute verkehrliche Erschliessung, die Ab-
stellmoglichkeiten flr Fahrzeuge, die grosszigigen
Abmessungen und die hohen Nutzlasten ermog-
licht das GHG vielfaltige Nutzungen. Die Raum-
lichkeiten kdnnen gewerblich als Lager-, Produkti-
ons- oder Buroflachen verwendet werden.




Das Gebaude bietet fir den neuen Eigentimer In der Ebene 2 befinden sich Elektroanlagen fur
Maoglichkeiten fur bauliche Anpassungen. Vorbe- den Gubristtunnel (siehe Seite 6). Dieser Teil des
halten sind allfallige Bedingungen und Auflagen GHG wird durch das ASTRA genutzt.

resp. behordliche Bewilligungen.
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Lage & Erschliessung

Das GHG liegt in der Gemeinde Weiningen an der
Autobahn A1 zwischen dem Limmattalerkreuz
und dem Portal des Gubristtunnels. Der Portalbe-
reich der A1 wird zurzeit umgestaltet und Uber-
deckt (siehe Seite 7).

Die Zufahrt zum GHG erfolgt Uber die Umfah-
rungsstrasse. Uber die Spiralrampe sind die beiden
Untergeschosse fur Fahrzeuge zuganglich. Eine
Anlieferung ist zudem oberirdisch auf der Ostseite
des Gebaudes, zwischen GHG und der Uberde-
ckung Weiningen, auf Hohe der Ebene 3 maoglich.

Das GHG ist verkehrlich gut erschlossen. Durch die
unmittelbare Nahe zum Halbanschluss der A1 in
Weiningen befinden sich die Ein- und Ausfahrt in
bzw. aus Richtung St.Gallen/Flughafen direkt ne-
ben dem Gebaude.

Der Vollanschlisse an die A1 in Dietikon (Fahr-
beziehung Bern) und and die A3 in Urdorf-Nord
(Fahrbeziehungen Luzern/Chur) liegen jeweils
rund 10 Fahrminuten entfernt.

Das Stadtzentrum von ZuUrich ist in Ostlicher Rich-
tung in 15 bis 20 Minuten erreichbar.
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Die Bushaltestelle Aegelsee der Verkehrsbetriebe
Zurich liegt wenige Gehminuten vom GHG ent-
fernt und bietet Anschluss an die Linien 304 (Die-
tikon - Altstetten) und 302 (Dietikon - Schlieren).

Das GHG liegt unmittelbar neben dem Halbanschluss Weiningen.
Uber die Spiralrampe sind die Untergeschosse befahrbar.
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Bestand & Umbaumassnahmen
Das GHG wurde in den 1980er-Jahren in Skelett-
bauweise aus Beton erstellt. Die statische Lastab-
tragung erfolgt in allen Teilen konventionell Gber
die Stahlbetondecken auf Wande und Stltzen.
Das Dachgeschoss (Ebene 5) ist ein Holzbau.

Das Gebaude wurde gemass den damals gultigen
Tragwerksnormen geplant und erstellt. Es sind kei-
ne Schadigungen und Mangel feststellbar, welche
die Tragfahigkeit mindern.

Durch der Lage direkt beim Tunnelportal in Wein-
ingen musste das GHG fur den Ausbau der Nord-
umfahrung baulich angepasst werden. Die neue
3. Rohre Gubristtunnel sowie deren Uberdeckte
Verlangerung schnitten das GHG auf der Std- und
Ostseite an.

Das Gebaude wurde deshalb teilweise zurtckge-
baut. HierfUr wurde eine neue diagonale Stahlbe-
tonwand in den Untergeschossen eingezogen, die
als Abgrenzung zwischen GHG und und der Uber-
deckung dient.

Infolge des unterirdischen Rlckbaus wurde das
GHG oberirdisch entsprechend rickversetzt. Die
oberirdischen Abbruchlinien wurden jeweils auf
den nachstgelegenen Stltzenachsen festgelegt,
so dass durch den Teilabbruch keine statischen
Verstarkungen erforderlich wurden.

Wahrend den Umbaumassnahmen wurde das Ge-
baude durch das ASTRA stillgelegt. Die bestehen-
den Nutzungen wurden aufgeldst. Heute befinden
sich die Raumlichkeiten weitestgehend in einem
Rohbauzustand.

Im Rahmen der Anpassung des GHG wurde die
technische Gebaudeausrtstung (Heizungs- und
Kalteanlagen, Luftungstechnik) grosstenteils zu-
rickgebaut. Ein Teil der sanitaren Anlagen wurde
erhalten.

Der blau eingefarbte Teil des GHG musste fir den Bau der 3. Réhre Gubristtunnel sowie die Uberdeckung Weiningen weichen. Die
Aussenwand wurde an die rot markierten Linie zurlckversetzt.



Gewerbehaus & Gubristtunnel

Warum befindet sich das
GHG im Besitz des Bundes?

Die Entstehung des GHG ist eng mit der
Autobahn A1 bzw. dem Bau des Gubrist-
tunnels in den 1980er-Jahren verbunden.
Es wurde einerseits aus Larmschutzgrin-
den, andererseits zwecks optimaler Fla-
chennutzung der Nationalstrassenparzelle

(«Mehrfachnutzung») errichtet.

Nach Fertigstellung ging das Gebaude im
Rahmen eines Konzessionsvertrages in
den Besitz der «Genossenschaft Gewer-
behaus Weiningen» Uber. In den darauf-
folgenden Jahren wurde das GHG durch
verschiedene Stockwerkeigentiimer ge-

werblich genutzt.

Bis voraussichtlich 2026 baut das ASTRA
die Nordumfahrung aus. Mit der 3. Tun-
nelréhre durch den Gubrist wird die A1
erweitert. Durch den zusatzlichen Platz-
bedarf fir das Tunnelportal und die Uber-
deckung in Weiningen musste das GHG
angepasst werden. Daher wurde der Kon-
zessionsvertrag mit der Genossenschaft

im Jahr 2009 aufgelost.

Mit den fortschreitenden Arbeiten beim
Portal Weiningen soll das GHG veraussert
werden. Fur das Gebaude erfolgt eine Ab-
parzellierung, so dass es sich bei der Ver-
ausserung auf einer eigenen Parzelle be-

finden wird.

FUr den Betrieb des Gubristtunnels beansprucht
das ASTRA weiterhin gewisse Flachen des GHG.
Hierzu waren bzw. werden auch kunftig Dienst-
barkeiten mit dem EigentUmer vereinbart.

Die Dienstbarkeiten schranken die Nutzung des
Gebaudes nur unwesentlich ein. Sie betreffen ins-
besondere die Ebene 2 des Gebaudes und die Zu-
ganglichkeit zu den sich dort befindlichen Anlagen
fUr den Unterhaltsdienst.

In der nordostlichen Ecke besteht ein Elektro-
raum flr den Betrieb des Gubristtunnels. Dieser
befindet sich im Baurecht zugunsten des ASTRA.
Im Bereich der Spiralrampe liegt zudem eine wei-
tere Verbindung zum Werkleitungskanal
des Tunnels (Baurecht ASTRA).

Dem Unterhaltsdienst ist deshalb der Zugang zu
den Anlagen via Spiralrampe und durch das Ge-
baude geduldet (Wegrecht). Fir die Pikett-Dienste
sind drei Parkfelder reserviert.

Auf dem Grundstlick bestehen weitere Dienst-
barkeiten zugunsten des ASTRA. Diese betreffen
unter anderem Werkleitungen, die Entwasserung
der Uberdeckung, die Erstellung von Griinrdumen
oder die Passarelle, die Uber der Uberdeckung
Weiningen erstellt wird.

Die Dienstbarkeiten liegen in Planen vor und wer-
den vor Verkaufsabschluss mit dem kulnftigen
EigentUmer abgesprochen und im Grundbuch
eingetragen. Allfallige bauliche Anpassungen am
GHG mussten zur Sicherstellung der Dienstbarkei-
ten mit diesen vereinbart werden kénnen.



Uberdeckung Weiningen

Im Zuge des Ausbaus Nordumfahrung Zurich
wird die Autobahn im Bereich des Gubrist-
portals in Weiningen Uberdeckt. Die Uberde-
ckung Weiningen wird die Fahrbahnen auf
einer Lange von 100 Metern einhausen.

Auf der gewonnenen Flache sind kommu-
nale Bauten vorgesehen: Ein Werkhof, ein
Feuerwehrstltzpunkt fir die Gemeinden
Weiningen und Unterengstringen sowie eine
Hauptsammelstelle. Am sldlichen Ende der
Uberdeckung ist eine Passarelle fir den Fuss-
und Veloverkehr geplant.
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Auf der Uberdeckung selbst sind eingeschos-
sige Bauten in Leichtbauweise vorgesehen.
Die Dachflachen der Gebaude sollen begrint
werden, um einen okologischen Ausgleich
zu erzielen.

Die Aussenflache der Uberdeckung wird in
vier Ebenen unterteilt. Die Ebene 1 dient der
Zufahrt und der Anlieferung. Auf der Uber-
deckung kéonnen zudem Aussenparkplatze
erstellt werden, die dann auch vom GHG ge-
nutzt werden kénnen.




Kontakt
Sie sind am Kauf des Gewerbehauses Gubrist in

Weiningen interessiert? Gerne erwarten wir lhre
Kontaktaufnahme:

ASTRA Infrastrukturfiliale Winterthur
Telefon 058 480 47 11
winterthur@astra.admin.ch

FUr Ausklnfte und Rickfragen zum Verkauf des
GHG steht lhnen Herr Jorg Sommer gerne zur Ver-
flgung (joerg.sommer@astra.admin.ch).

Die Immobilie kann nach Absprache besichtigt
werden. Aus organisatorischen Grinden werden
Besichtigungstermine fir potenzielle Kauferinnen
und Kaufer soweit moglich zusammengelegt.

Bei Kaufinteresse konnen weitere Unterlagen zum
Gebaude (z.B. Planunterlagen, Nutzungsverein-
barung, Schadstoffgutachten, Grundsanierungs-
bedarf) schriftlich beim ASTRA angefragt werden.
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